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Source

Base légale Non publiée

Résume en francais

Saisi d'un appel contre un jugement validant un congé pour reprise personnelle et fixant l'indemnité
d'éviction, la cour d'appel de commerce se prononce sur la régularité formelle de 1'acte et les modalités
d'évaluation du préjudice du preneur. Le tribunal de commerce avait fait droit a la demande du bailleur
et alloué au preneur une indemnité d'éviction sur la base d'un rapport d'expertise.

L'appelant contestait la régularité de la notification du congé et, subsidiairement, le montant de
l'indemnité jugé insuffisant, sollicitant une contre-expertise. La cour écarte les moyens de forme,
retenant qu'une simple attestation de remise du congé a l'un des héritiers co-preneurs suffit a prouver la
notification et que le bailleur n'est pas tenu de produire un titre de propriété récent ni un extrait du
registre de commerce pour une reprise a des fins personnelles.

Sur le fond, la cour estime que 1'expertise judiciaire a correctement évalué les principaux postes du
préjudice, notamment le droit au bail et la valeur de la clientele, cette derniere étant corroborée par les
propres déclarations fiscales du preneur. La cour retient cependant que, bien que n'étant pas liée par les
conclusions de l'expert, seule 1'évaluation des frais de déménagement apparait manifestement
insuffisante et justifie une majoration.

Le jugement est donc confirmé dans son principe mais réformé quant au montant de l'indemnité
d'éviction, qui est 1égérement augmenteé.
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