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Encourt la cassation pour défaut de réponse a conclusions, valant défaut de motifs, 1'arrét de la cour
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Version francaise de la décision

Cour de cassation, Chambre commerciale, Arrét n° 43/2, en date du 23/01/2020, dans le dossier
commercial n° 2018/2/3/1093

Vu le pourvoi en cassation formé le 17/05/2018 par la demanderesse susmentionnée, par I'intermédiaire
de son avocat Maitre M'hamed (M.), tendant a la cassation de 1’arrét n° 1045 rendu le 27/02/2018 par la
Cour d'appel de commerce de Casablanca dans le dossier n® 2017/8206/5098.

Vu le mémoire en réponse produit le 17/05/2019 par le défendeur au pourvoi, par l'intermédiaire de son
avocat Maitre Mohamed (Z.), tendant au rejet du pourvoi.

Vu les autres pieces produites au dossier.

Vu le Code de procédure civile promulgué le 28 septembre 1974, tel que modifié et compléteé.

Vu l'ordonnance de cléture de l'instruction et de communication du dossier en date du 02/01/2020.
Vu l'avis de fixation de 1'affaire a 1'audience publique du 23/01/2020.

Vu l'appel des parties et de leurs représentants et leur non-comparution.

Apres la lecture du rapport par le conseiller rapporteur, Monsieur Mohamed El Karaoui, et apres avoir
entendu les observations de I'avocat général, Monsieur Mohamed Sadek.

Apres en avoir délibéré conformément a la loi :

Attendu qu'il ressort des pieces du dossier et de 1'arrét attaqué, rendu par la Cour d'appel de commerce
de Casablanca dans le dossier n° 2017/8206/5098, que le défendeur au pourvoi, Mohamed (A.), a saisi le
Tribunal de commerce de Casablanca d'une requéte dans laquelle il a exposé qu'il loue de la
demanderesse, Aicha (B.), le local commercial sis (...), et qu'en date du 14/12/2016, il a recu de la
défenderesse un congé en vertu du Dahir du 24 mai 1955, fondé sur le motif de la réalisation de
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modifications dans ledit local ; qu'il a engagé une procédure de conciliation qui s'est soldée par un échec
; et que, par la présente action, il conteste le motif du congé, au motif qu'il n'a pas modifié les
caractéristiques du local commercial, qu'il exploite dans 1'état ou il 1'a loué, a l'exception de quelques
réparations mineures requises par la nature de son activité, et a sollicité qu'il soit statué sur la nullité du
congé ; apres la réponse de la défenderesse par un mémoire accompagné d'une demande
reconventionnelle, soutenant que les modifications étaient avérées et consistaient en la démolition du
four a bois traditionnel et son remplacement par un four en métal sans étude technique du local, la
réduction de la surface des toilettes et la suppression de la douche pour construire a la place une
mezzanine destinée a loger les employés, la création d'une piece avec un toit, ainsi que d'autres
modifications constatées par proces-verbal de constat, elle a conclu au rejet de la demande principale et,
dans sa demande reconventionnelle, a la validation du congé et a 1'expulsion du demandeur du local
litigieux sous peine d'astreinte ; un jugement a été rendu déclarant la demande principale irrecevable et
rejetant la demande reconventionnelle, jugement confirmé par la Cour d'appel de commerce par son
arrét, objet du présent pourvoi.

Attendu que la demanderesse au pourvoi reproche notamment a 1'arrét la violation des dispositions de
l'article 230 du Dahir formant Code des obligations et des contrats, en ce qu'il a motivé sa décision en
énongant que <> alors que le contrat de bail qui liait son auteur, Lafkih Ben El Maati (B.), et le
défendeur au pourvoi, énoncait 'engagement du preneur a ne procéder a aucun changement ou
modification a l'intérieur du four concernant sa forme architecturale, et que la demanderesse au pourvoi
s'est prévalue de 1'engagement pris par le preneur dans le contrat de bail, I'arrét attaqué a ainsi violé les
dispositions de l'article 230 du Dahir formant Code des obligations et des contrats, ce qui l'expose a la
cassation.

Attendu que la demanderesse au pourvoi a soutenu, dans son mémoire en réplique produit a 'audience
du 23/01/2018, que le défendeur au pourvoi s'était engagé dans le contrat de bail a ne procéder a aucun
changement ou modification a l'intérieur du four concernant sa forme architecturale, hormis la
réparation du foyer ; qu'il a apporté plusieurs modifications au four sans son consentement, le
transformant en un four métallique au lieu d'un four traditionnel pour la cuisson du pain, d'une maniere
qui contrevient a l'architecture du local, en plus d'autres changements qu'elle a prouvés par des proces-
verbaux de constat ; et a argué que cela constituait une violation des clauses du contrat et un
manquement aux dispositions de l'article 230 du Dahir formant Code des obligations et des contrats ;
cependant, la cour qui a rendu l'arrét attaqué a motivé sa décision en retenant que, bien que la
demanderesse au pourvoi ait prouvé 1'existence de modifications au four traditionnel, ces modifications
n'avaient pas d'incidence sur la structure et les fondations de 1'immeuble et n'avaient causé aucun
préjudice a celui-ci, sans répondre au moyen relatif a la violation par le preneur de son engagement
contractuel, et sans examiner si cela constituait une violation des dispositions de 1'article 230 du Dahir
formant Code des obligations et des contrats, bien qu'elle ait mentionné ce moyen dans le corps de son
arrét, rendant ainsi sa décision entachée d'un défaut de motivation équivalant a son absence, ce qui
'expose a la cassation.

Et attendu que la bonne administration de la justice et l'intérét des parties commandent le renvoi de
l'affaire devant la méme cour qui l'a rendue.

PAR CES MOTIFS

La Cour de cassation casse l'arrét attaqué en ce qu'il a confirmé le jugement entrepris relativement a la
demande reconventionnelle, et renvoie la cause et les parties devant la méme cour qui I'a rendu,
autrement composée, pour qu'il y soit statué conformément a la loi, et condamne le défendeur au pourvoi
aux dépens.
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Décide que le présent arrét sera transcrit sur les registres de la cour qui l'a rendu, en marge ou a la suite
de l'arrét cassé.
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