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Source

Base légale Non publiée

Résume en francais

Saisi d'un appel contre une ordonnance de référé pronongant l'expulsion d'un preneur d'un local
commercial déclaré menacant ruine, la cour d'appel de commerce se prononce sur la compétence du juge
des référés et la portée d'un arrété administratif de péril. Le premier juge avait ordonné 1'expulsion en se
fondant sur cet arrété et rejeté la demande reconventionnelle d'expertise du preneur. L'appelant
contestait la compétence du juge des référés pour une demande d'éviction pour démolition, invoquait la
violation de ses droits de la défense et le bien-fondé de sa demande d'expertise judiciaire contradictoire.
La cour écarte le moyen tiré de l'incompétence en rappelant que l'article 13 de la loi 49-16 sur les baux
commerciaux attribue expressément compétence au président du tribunal, statuant en référé, pour
connaitre des demandes d'éviction fondées sur 1'état de péril du batiment. Elle retient ensuite que
I'arrété de péril, en tant que décision administrative non contestée par la voie du recours pour exces de
pouvoir, s'impose au juge commercial, qui ne peut ordonner une expertise judiciaire pour en contredire
les conclusions. Le grief tiré de la violation des droits de la défense est également rejeté, 1'effet dévolutif
de l'appel ayant permis a I'appelant de présenter 'ensemble de ses moyens devant la cour. La cour
déclare par ailleurs irrecevable l'intervention volontaire de la société exploitante, au motif que celle-ci est
un tiers au contrat de bail conclu avec le preneur personne physique. L'ordonnance entreprise est en
conséquence intégralement confirmée.
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Bail commercial : Le juge des référés est compétent pour ordonner 1'expulsion d'un locataire d'un local menagant ruine sur la base d'un arrété de péril non contesté (CA. com.
Casablanca 2022)
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