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Abstract
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Résume en francais

La question soumise a la cour d'appel de commerce portait sur la détermination de l'indemnité due au
preneur évincé pour cause de démolition, en cas de violation de son droit de priorité au retour par le
nouveau propriétaire de I'immeuble. Le tribunal de commerce avait condamné ce dernier au paiement
d'une indemnité jugée insuffisante par le preneur. L'acquéreur intimé contestait pour sa part étre tenu
des obligations du bailleur initial, faute de lien contractuel direct. La cour écarte ce moyen en retenant
que l'acquéreur, en sa qualité d'ayant cause a titre particulier, est tenu des obligations des anciens
propriétaires au visa des articles 10 et 11 de la loi 49-16, notamment celle d'informer le preneur de la
possibilité d'exercer son droit au retour. Sur le montant de l'indemnité, la cour censure le rapport
d'expertise en ce que l'expert a outrepassé sa mission technique en réduisant de moitié la valeur de I'actif
commercial pour des motifs d'équité relevant de la seule appréciation du juge. Usant de son pouvoir
souverain d'appréciation et s'inspirant des éléments techniques du rapport, la cour réévalue
distinctement les préjudices liés a la perte de la clientele, de la réputation commerciale et du droit au
bail, tout en rejetant la demande relative aux frais d'amélioration et de déménagement faute de preuve.
Le jugement est en conséquence réformé par une augmentation du montant de l'indemnité allouée au
preneur.
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