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Résume en francais

Saisi d'un double appel formé contre un jugement condamnant un preneur au paiement de loyers et le
bailleur au versement d'une indemnité d'éviction, la cour d'appel de commerce se prononce sur les
modalités de preuve du paiement des loyers et les criteres d'évaluation de I'indemnité d'éviction. La cour
écarte le moyen du preneur tiré d'une présomption de paiement des loyers antérieurs par le reglement de
loyers postérieurs, des lors que le contrat, loi des parties au visa de 1'article 230 du code des obligations
et des contrats, imposait un paiement mensuel par virement bancaire dont la preuve incombait au
débiteur. Elle juge en outre irrecevable la demande de serment décisoire par lequel le preneur proposait
de préter lui-méme serment pour prouver sa propre libération, une telle modalité étant contraire a la
nature de cette preuve. Concernant l'indemnité d'éviction, la cour retient que le preneur, ayant exploité
le fonds pendant plus de deux ans, a valablement acquis le droit au renouvellement et, partant, a une
indemnité. Elle valide 1'appréciation du premier juge qui, usant de son pouvoir souverain, a réduit le
montant proposé par l'expert en écartant les améliorations mises a la charge du preneur par le bail et en
tenant compte de la période de fermeture administrative durant la crise sanitaire. En conséquence, la
cour rejette les deux appels, confirme le jugement entrepris et, statuant sur la demande additionnelle du
bailleur, y ajoute la condamnation du preneur au paiement d'un terme de loyer supplémentaire.
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Bail commercial : Le juge apprécie souverainement le montant de I'indemnité d’éviction en écartant une expertise non fondée sur les déclarations fiscales et omettant la période de
fermeture administrative (CA. com. Casablanca 2023)
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