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Abstract
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Source

Base légale Non publiée

Résume en francais

En matiere d'indemnité d'éviction due au preneur d'un bail commercial, le tribunal de commerce avait
validé un congé pour reprise personnelle et fixé I'indemnité sur la base d'un premier rapport d'expertise.
Le débat en appel portait exclusivement sur 1'évaluation de cette indemnité, le preneur la jugeant
insuffisante et le bailleur excessive, notamment au regard de 1'absence de production par le preneur des
déclarations fiscales des quatre dernieres années. Apres avoir ordonné une nouvelle expertise en cause
d'appel, la cour d'appel de commerce en écarte les conclusions, jugeant que l'expert n'avait pas
correctement apprécié la valeur du droit au bail au regard de l'ancienneté de l'occupation et de la
modicité du loyer. La cour retient que les éléments des deux expertises successives lui fournissent des
éléments d'appréciation suffisants pour statuer sans qu'il soit nécessaire d'ordonner une nouvelle mesure
d'instruction. Au visa de l'article 7 de la loi 49.16, elle estime que le montant alloué en premiere instance,
qui tenait compte de la valeur de 1'ensemble des éléments du fonds de commerce tout en modérant les
frais de déménagement, constitue une juste réparation du préjudice subi par le preneur. Le jugement
entrepris est par conséquent confirmé en toutes ses dispositions.
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