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Résume en francais

Saisi d'un appel contre un jugement ayant rejeté une demande de validation de congé, la cour d'appel de
commerce examine la qualification des manquements reprochés a un preneur a bail commercial. Le
tribunal de commerce avait écarté la demande du bailleur, faute de preuve d'un changement d'usage des
lieux loués. L'appelant soutenait que le changement de la porte du local et son utilisation a des fins
d'habitation par le preneur constituaient des motifs graves justifiant 1'éviction. La cour retient que le
simple changement d'une porte ne saurait étre qualifié de modification portant atteinte a la sécurité de
I'immeuble ou aggravant ses charges, au sens de 1'article 8 de la loi n°® 49.16. Elle releve en outre que si
le preneur a admis dormir dans le local, il n'a pas reconnu avoir cessé son activité commerciale, le
bailleur ne rapportant pas la preuve d'un changement complet de la destination des lieux. Faute pour le
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bailleur de démontrer des manquements d'une gravité suffisante, le jugement entrepris est confirmé.
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