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Résume en francais

Saisi d'un appel contre un jugement pronongant la résiliation d'un bail commercial pour défaut de
paiement des loyers, la cour d'appel de commerce se prononce sur le délai de forclusion de l'action en
validation de 1'avis d'éviction. Le tribunal de commerce avait fait droit a la demande du bailleur en
ordonnant le paiement des loyers et I'expulsion du preneur.

L'appelant soulevait principalement la déchéance du droit du bailleur, 1'action en validation de 1'avis
ayant été introduite apres l'expiration du délai de six mois prévu par l'article 26 de la loi n°® 49.16. La
cour accueille ce moyen et rappelle que ce délai de forclusion court a compter de 1'expiration du délai de
quinze jours accordé au preneur dans la mise en demeure.

Apres déduction de la période de suspension des délais légaux liée a 1'état d'urgence sanitaire, la cour
constate que l'action a été engagée tardivement, entrainant la déchéance du droit du bailleur. La cour
infirme donc le jugement sur la validation de 1'avis et l'expulsion et, statuant a nouveau, rejette cette
partie de la demande, tout en confirmant la condamnation au paiement des arriérés locatifs dont le
reglement n'était pas justifié.
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