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Résume en francais

En matiere de bail commercial, la cour d'appel de commerce se prononce sur la déchéance du droit du
bailleur de solliciter la validation d'un congé pour défaut de paiement et sur la charge de la preuve de
I'apurement des loyers. Le tribunal de commerce avait fait droit a la demande du bailleur en condamnant
le preneur au paiement des arriérés locatifs et en ordonnant son expulsion. L'appelant soulevait, d'une
part, la tardiveté de l'action en validation du congé, intentée au-dela du délai de six mois prévu par la loi,
et, d'autre part, le paiement partiel des sommes réclamées. La cour retient que I'action en validation du
congé, introduite plus de six mois apres l'expiration du délai imparti au preneur dans la sommation, est
irrecevable. Elle juge, au visa de l'article 26 de la loi 49-16, que le droit du bailleur est déchu par I'effet
de cette tardiveté, ce qui emporte I'annulation du commandement de quitter les lieux. Concernant les
arriérés locatifs, la cour admet les paiements justifiés par des pieces écrites produites par le preneur
mais écarte la demande de preuve par témoignage pour le surplus, rappelant qu'en application de
l'article 443 du code des obligations et des contrats, la preuve des obligations excédant un certain
montant ne peut étre rapportée que par écrit. Le jugement est donc infirmé en ce qu'il a prononcé
I'expulsion et réformé quant au montant de la condamnation, qui est réduit a la hauteur du solde non
justifié par un écrit.
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