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Identification
Ref JC‘;‘J;’;?;““EI Ny Pays/Ville N° de décision
72211 pb Maroc / Casablanca 1907
commerce
Date de décision N° de dossier Type de décision Chambre
20190424 2019/8206/388 Arrét
Abstract
Mots clés
Renouvellement du bail, Local reconstruit, Fixation
Théme judiciaire du loyer, Expertise judiciaire, Eviction

pour démolition et reconstruction, Droit de priorité,
Désaccord sur les conditions financiéres, Demande
nouvelle en appel, Bail commercial, Absence de
renonciation au droit de retour

Renouvellement, Baux

Base légale

Article(s) : 12 - 38 - Dahir n°® 1-16-99 du 13 chaoual
1437 (18 juillet 2016) portant promulgation de la loi
n° 49-16 relative aux baux d’immeubles ou de
locaux loués a usage commercial, industriel ou
artisanal

Article(s) : 135 - Dahir portant loi n°® 1-74-447 du 11
ramadan 1394 (28 septembre 1974) approuvant le
texte du code de procédure civile (CPC)

Source
Non publiée

Résume en francais

Saisi d'un litige relatif a la fixation des conditions d'un nouveau bail commercial apres éviction du
preneur pour reconstruction, la cour d'appel de commerce se prononce sur la portée du droit de priorité.
Le tribunal de commerce avait fixé le nouveau loyer sur la base d'un rapport d'expertise. L'appel du
preneur portait sur le montant de ce loyer, tandis que le bailleur soutenait dans un appel incident que le
refus par le preneur de ses conditions financieres emportait déchéance de son droit de retour. La cour
retient que le désaccord sur les conditions du nouveau bail ne saurait étre interprété comme une
renonciation du preneur a son droit de priorité, des lors que ce dernier a manifesté sans équivoque sa
volonté de réintégrer les lieux. Elle rappelle que le preneur est en droit de solliciter la fixation judiciaire
des conditions locatives sans que cela n'affecte son droit au renouvellement. La cour écarte par ailleurs
la critique de l'expertise, la jugeant suffisamment motivée, et déclare irrecevable comme nouvelle en
appel la demande du bailleur tendant a faire constater la déchéance du droit de priorité. Le jugement est
confirmé en toutes ses dispositions.
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Bail commercial : Le désaccord du preneur sur les nouvelles conditions financiéres du bail apres reconstruction n’emporte pas renonciation a son droit de priorité (CA. com. Casablanca
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