JURISPRUDENCE.ma

Bail commercial : Le dépot de
garantie verse en debut de bail
ne peut faire I’'objet d’'une
compensation avec les loyers
impayes pour faire obstacle a la

résiliation (CA. com. Casablanca
2021)


https://www.jurisprudence.ma
https://www.jurisprudence.ma/decision/bail-commercial-le-depot-de-garantie-verse-en-debut-de-bail-ne-peut-faire-lobjet-dune-compensation-avec-les-loyers-impayes-pour-faire-obstacle-a-la-resiliation-ca-com-casablanca-2021/
https://www.jurisprudence.ma/decision/bail-commercial-le-depot-de-garantie-verse-en-debut-de-bail-ne-peut-faire-lobjet-dune-compensation-avec-les-loyers-impayes-pour-faire-obstacle-a-la-resiliation-ca-com-casablanca-2021/

Identification

idiction ,
Ref Juri X Pays/Ville N° de décision
68000 Cour d'appel de Maroc / Casablanca 5689

commerce
Date de ,
P N° de dossier Type de décision
décision R Chambre
20211124 2021/8206/5004 Arreét
Abstract
Mots clés

Théme Sommation de payer, Résiliation du bail, Qualité des

héritiers du bailleur, Obligation de paiement du loyer,
Loyers impayés, Expulsion, Dépot de garantie,
Compensation, Clause résolutoire, Bail commercial
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Source

Base légale Non publiée

Résume en francais

Saisi d'un appel contre un jugement pronongant la résiliation d'un bail commercial pour défaut de
paiement, la cour d'appel de commerce examine la régularité de la procédure et le bien-fondé de la
demande en paiement. Le tribunal de commerce avait accueilli la demande du bailleur, ordonné le
paiement des arriérés locatifs et 1'expulsion du preneur. L'appelant soulevait l'irrégularité de
l'assignation pour omission de la forme sociale de la société, la nullité de la mise en demeure signifiée
par un clerc d'huissier et demandait la compensation de la dette avec le dép6t de garantie. La cour écarte
les moyens de procédure, retenant d'une part que 1'omission d'une mention dans l'assignation n'entraine
la nullité qu'en cas de grief avéré, et d'autre part que la loi autorise le commissaire de justice a déléguer
les actes de signification a un clerc assermenté. Sur le fond, la cour reléve que le dépot de garantie,
contractuellement restituable uniquement en fin de bail, ne constitue pas une créance exigible pouvant
étre opposée en compensation des loyers impayés. Le défaut de paiement étant ainsi caractérisé apres
une mise en demeure réguliére, le jugement est confirmé en toutes ses dispositions.
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