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Abstract
Mots clés
Retour a I'état antérieur, Réintégration du preneur,
Théme Récupération pour abandon, Qualité a agir des héritiers,
Poursuite du bail, Baux Paiement des loyers, Offre réelle, Loi 49-16, Délai de six

mois, Délai complet, Calcul des délais, Bail commercial,
Absence du bailleur

Source

Base légale Non publiée

Résume en francais

Saisi d'un appel contre une ordonnance de référé ayant ordonné la restitution d'un local commercial aux
héritiers du preneur, la cour d'appel de commerce examine les conditions de validité du paiement des
loyers conditionnant cette restitution. Le tribunal de commerce avait fait droit a la demande des héritiers
en ordonnant leur réintégration dans les lieux.

L'appelant, bailleur, soulevait l'irrecevabilité de la demande pour tardiveté, le défaut de qualité a agir du
preneur décédé lors du dépot des loyers, l'irrégularité de ce dépot faute d'offre réelle préalable, ainsi que
son caractere partiel et 'absence de reglement des loyers échus postérieurement a la mise en demeure.
La cour d'appel de commerce écarte successivement ces moyens.

Elle retient que le dépot des loyers, méme effectué au nom du preneur décédé, a atteint son but
libératoire et que 1'absence d'offre réelle est justifiée par le fait du créancier qui, résidant a 1'étranger,
rendait I'exécution de 1'obligation impossible, en application de 1'article 278 du dahir des obligations et
des contrats. La cour releve en outre que le paiement n'était pas partiel, le montant total déposé étant
supérieur a la somme visée par la mise en demeure.

Quant aux loyers postérieurs, elle juge qu'ils n'étaient pas dus, d'une part faute de mise en demeure pour
la période antérieure a la reprise des lieux, et d'autre part en raison de la perte de jouissance par le
preneur apres cette reprise. Enfin, aprés un nouveau calcul des délais conformément aux articles 512 du
code de procédure civile et 32 de la loi 49-16, la cour considére que l'action a bien été introduite dans le
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délai de six mois.

L'ordonnance entreprise est en conséquence intégralement confirmée.

Texte intégral
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