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commerce
Date de ,
P N° de dossier Type de décision
décision n Chambre
20221110 2022/8206/1150 Arrét
Abstract
Mots clés

Théme Témoignage, Résiliation du bail, Preuve du paiement,

Obligation de paiement du preneur, Loyers impayés,
Loi n® 49-16, Force majeure, Expulsion, Covid-19,
Confinement sanitaire, Bail commercial

Résiliation du bail, Baux

Source

Base légale Non publiée

Résume en francais

Saisi d'un appel contre un jugement pronongant la résiliation d'un bail commercial pour défaut de
paiement des loyers, la cour d'appel de commerce était appelée a se prononcer sur l'effet exonératoire de
l'état d'urgence sanitaire et sur la force probante d'une preuve testimoniale. Le tribunal de commerce
avait fait droit a la demande du bailleur en constatant le manquement du preneur. L'appelant soutenait
que la période de confinement justifiait une exemption de paiement et que les loyers subséquents avaient
été réglés, ce dont il entendait rapporter la preuve par témoin. La cour écarte la preuve testimoniale
apres avoir relevé, au cours d'une mesure d'instruction, des contradictions substantielles dans les
déclarations du preneur et du témoin, les privant de toute force probante. Elle retient ensuite que 1'état
d'urgence sanitaire ne constitue pas une cause d'exonération totale de 1'obligation de paiement des
loyers, d'autant que le manquement du preneur s'est poursuivi au-dela de la période de confinement pour
une durée excédant le seuil de trois mois prévu par la loi n°49-16. La cour ajoute que les offres réelles
effectuées par le preneur, étant postérieures a la période visée par la mise en demeure, ne sauraient
purger le manquement constaté. Le jugement ayant prononcé la résiliation et 1'expulsion est par
conséquent confirmé.
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