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Résume en francais

Saisi d'un appel contre un jugement pronongant la résiliation de baux commerciaux et I'expulsion du
preneur pour défaut de paiement, le tribunal de commerce avait fait droit a la demande du bailleur en
condamnant le preneur au paiement d'un arriéré locatif et en ordonnant son expulsion. L'appelant
soulevait l'irrégularité de la sommation de payer, d'une part en ce qu'elle visait une somme incluant une
augmentation de loyer non activée judiciairement ou conventionnellement, et d'autre part en ce qu'elle
concernait deux baux distincts dans un acte unique. La cour d'appel de commerce retient que la clause
contractuelle de révision triennale du loyer ne peut étre appliquée unilatéralement par le bailleur et
requiert, a défaut d'accord, une décision de justice pour devenir exigible. Par conséquent, la sommation
de payer fondée sur un loyer majoré est irréguliere. La cour releve en outre, au visa d'une jurisprudence
de la Cour de cassation, que la pluralité de baux conclus entre les mémes parties impose 1'envoi d'une
sommation distincte pour chaque contrat, un acte unique visant plusieurs locaux étant entaché de nullité.
L'inobservation de ces deux conditions de forme substantielles prive la sommation de tout effet juridique.
Le jugement entrepris est donc infirmé et la demande du bailleur rejetée.
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