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Identification
Ref Juridiction Pays/Ville N° de décision
71418 Cour d'appel de commerce Maroc / Casablanca 1078
Date de décision N° de dossier Type de décision Chambre
20190313 2018/8206/3948 Arrét
Abstract
Mots clés
Théme Prescription quinquennale, Notification,

Mauvaise foi du bailleur, Loi n°® 49-16, Local
fermé, Invalidité du congé, Congé pour non-
paiement, Bail commercial, Arriérés de loyers

Congé, Baux

Base légale

Article(s) : 26 - Dahir n°® 1-16-99 du 13 chaoual 1437

(18 juillet 2016) portant promulgation de la loi n°® 49-16

relative aux baux d’immeubles ou de locaux loués a Source
usage commercial, industriel ou artisanal Non publiée
Article(s) : 391 - 399 - Dahir du 9 ramadan 1331 (12

aolt 1913) formant Code des obligations et des

contrats

Résume en francais

Saisi d'un appel contre un jugement pronongant la résiliation d'un bail commercial et 1'expulsion du
preneur, le tribunal de commerce ayant validé l'injonction de payer et condamné au paiement de
l'intégralité des arriérés locatifs. L'appelant soulevait l'irrégularité de la mise en demeure, délivrée au
local commercial qu'il savait clos, ainsi que la prescription quinquennale d'une partie de la créance. La
cour d'appel de commerce retient que la seule constatation de la fermeture du local par un agent
d'exécution est insuffisante a caractériser sa fermeture continue au sens de l'article 26 de la loi 49-16.
Elle releve en outre la mauvaise foi du bailleur qui, en sa qualité d'épouse du co-preneur, ne pouvait
ignorer le domicile réel du débiteur et a délibérément fait signifier 1'acte a une adresse inopérante. Des
lors, la mise en demeure est privée de tout effet juridique et ne peut fonder la résiliation du bail. Faisant
par ailleurs droit au moyen tiré de la prescription, la cour applique le délai quinquennal de 1'article 391
du dahir des obligations et des contrats a la créance de loyers. Le jugement est donc infirmé sur la
résiliation et 1'expulsion, la cour rejetant ces demandes, et réformé quant au montant de la
condamnation, réduit a la seule période non prescrite.
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