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Abstract

Mots clés

Validité du congé, Résiliation du bail, Non-
Théme paiement des loyers, Motif grave et légitime, Loi

49-16, Expulsion du preneur, Délai de paiement,
Congé avec mise en demeure, Bail commercial,
Absence de délai d'éviction distinct, Absence
d'indemnité d'éviction

Résiliation du bail, Baux

Base légale

Article(s) : 7 - 8 - 26 - Dahir n® 1-16-99 du 13 chaoual
1437 (18 juillet 2016) portant promulgation de la loi
n° 49-16 relative aux baux d’immeubles ou de locaux
loués a usage commercial, industriel ou artisanal

Source
Non publiée

Résume en francais

La question soumise a la cour d'appel de commerce portait sur la validité d'un congé délivré pour défaut
de paiement des loyers au regard des exigences de la loi n°® 49-16. Le tribunal de commerce avait
accueilli la demande du bailleur en pronongant la condamnation au paiement des arriérés et 1'expulsion
du preneur. L'appelant soutenait la nullité du congé au motif qu'il ne mentionnait qu'un délai pour le
paiement et non un délai spécifique pour I'éviction, en violation de 1'article 26 de ladite loi. La cour écarte
ce moyen en retenant que le congé, en accordant un délai de quinze jours pour le paiement et en
précisant qu'a défaut une action en validation aux fins d'expulsion serait engagée, satisfait aux exigences
légales. Elle rappelle en outre que le défaut de paiement constitue un motif grave et légitime justifiant
l'éviction sans indemnité pour le preneur, en application de I'article 8 de la méme loi. Faisant droit a la
demande additionnelle du bailleur, la cour condamne également le preneur au paiement des loyers échus
en cours d'instance. Le jugement est par conséquent confirmé et la condamnation étendue aux loyers
impayés en cause d'appel.
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