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Résume en francais

Saisi d'un appel contre un jugement pronongant la résiliation d'un bail commercial et 1'expulsion du
preneur, la cour d'appel de commerce précise les conditions de validité de la mise en demeure préalable.
Le tribunal de commerce avait fait droit a la demande des bailleurs en condamnant le preneur au
paiement des loyers et en ordonnant son expulsion. L'appelant contestait la qualité a agir des bailleurs,
propriétaires indivis ne détenant pas la majorité des trois quarts, et l'irrégularité de la sommation qui ne
mentionnait pas la demande d'éviction. La cour écarte le moyen tiré de l'indivision en rappelant que la
qualité a agir du bailleur découle du contrat de bail, loi des parties, rendant inopposables au preneur les
regles de gestion de l'indivision prévues a l'article 971 du dahir des obligations et des contrats. Elle
accueille en revanche le second moyen et retient que la sommation de payer, pour fonder une action en
expulsion en application de l'article 26 de la loi 49-16, doit impérativement contenir, outre le délai de
mise en demeure, une demande expresse d'éviction en cas de persistance du non-paiement. En l'absence
d'une telle mention, l'injonction est jugée irréguliere et ne peut valablement saisir la juridiction d'une
demande d'expulsion. La cour infirme par conséquent le jugement sur ce point, déclare la demande
d'expulsion irrecevable et confirme la condamnation au paiement des loyers.
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