JURISPRUDENCE.ma

Bail commercial : le Congé pour
non-paiement de loyer n’exige
pas la mention d’un delai distinct
pour I’eviction, le délai de 15
jours prevu par la loi étant

unique (CA. com. Casablanca
2023)


https://www.jurisprudence.ma
https://www.jurisprudence.ma/decision/bail-commercial-le-conge-pour-non-paiement-de-loyer-nexige-pas-la-mention-dun-delai-distinct-pour-leviction-le-delai-de-15-jours-prevu-par-la-loi-etant-unique-ca-com-casablanca-2023/
https://www.jurisprudence.ma/decision/bail-commercial-le-conge-pour-non-paiement-de-loyer-nexige-pas-la-mention-dun-delai-distinct-pour-leviction-le-delai-de-15-jours-prevu-par-la-loi-etant-unique-ca-com-casablanca-2023/

Identification

idiction ,
Ref Juri X Pays/Ville N° de décision
60952 Cour d'appel de Maroc / Casablanca 3006

commerce
Date de o . P
décision 12\102(;78(21827;3 E",l%?c de décision Chambre
20230509
Abstract
Mots clés
The Validation du congé, Unicité du délai de paiement et
eme

d'éviction, Résiliation du bail, Loyers impayés, Loi n°
49-16, Formalisme du congé, Eviction du preneur, Délai
de 15 jours, Congé pour non-paiement, Bail commercial

Congé, Baux

Source

Base légale Non publiée

Résume en francais

La question soumise a la cour d'appel de commerce portait sur la validité formelle d'un congé pour défaut
de paiement au regard des mentions obligatoires prévues par la loi n° 49-16 relative aux baux
commerciaux. Le tribunal de commerce avait validé le congé, prononcé la résiliation du bail et ordonné
I'expulsion du preneur. L'appelant soutenait la nullité de 1'acte au motif qu'il mentionnait un délai de
paiement sans prévoir expressément un délai distinct pour I'éviction. La cour d'appel de commerce écarte
ce moyen et retient que, dans le cadre d'une procédure d'éviction pour défaut de paiement, le délai
unique de quinze jours prévu par l'article 26 de ladite loi vaut a la fois mise en demeure de payer et délai
d'éviction. Elle précise que ce délai suffit a caractériser le manquement du preneur et a justifier la
validation du congé, sans qu'il soit nécessaire de mentionner un second délai. Faisant droit a la demande
additionnelle du bailleur, la cour condamne en outre le preneur au paiement des loyers échus en cours
d'instance. Le jugement entrepris est par conséquent confirmé en toutes ses dispositions.
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