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Résume en francais

Saisi d'un appel contre un jugement validant un congé pour démolition d'un local commercial, la cour
d'appel de commerce, statuant sur renvoi apres cassation, se prononce sur 1'étendue d'un arrété de péril
visant un immeuble a double facade. Le tribunal de commerce avait fait droit a la demande du bailleur et
ordonné l'expulsion du preneur. L'appelant soutenait que 1'arrété ne visait que la partie résidentielle de
I'immeuble, structurellement distincte de son local, et invoquait la mauvaise foi du bailleur ayant déja
tenté d'obtenir 1'éviction pour un autre motif. La cour écarte le moyen tiré de la mauvaise foi, rappelant
que le bailleur est libre d'invoquer successivement les différents motifs d'éviction prévus par la loi.
S'appuyant sur les conclusions des expertises judiciaires, elle retient que l'immeuble constitue une
structure unitaire malgré 1'existence de deux adresses distinctes. La cour releve en effet l'existence
d'éléments structurels communs, notamment un mur porteur et une cage d'escalier, rendant impossible
la démolition partielle de 1'édifice sans compromettre la sécurité de la partie commerciale. Des lors, le
péril affectant une partie de 1'immeuble justifie le congé donné pour 1'ensemble, le jugement entrepris est
confirmé.
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