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Résume en francais

Saisi d'un appel contre un jugement pronongant le paiement d'arriérés locatifs et I'expulsion du preneur,
la cour d'appel de commerce se prononce sur la validité de I'injonction préalable et la qualité a défendre
du locataire. Le tribunal de commerce avait fait droit a 1'intégralité des demandes du bailleur. L'appelant
soulevait son défaut de qualité a défendre, arguant de la conclusion d'un nouveau bail avec une société
tierce, ainsi que la nullité de I'injonction pour non-respect des exigences formelles de la loi sur les baux
commerciaux. La cour écarte le moyen tiré du défaut de qualité en rappelant, au visa de I'article 228 du
dahir des obligations et des contrats, le principe de 'effet relatif des conventions ; le contrat de bail
initial, non résilié, continue de lier les parties originaires, rendant inopposable au bailleur un acte conclu
postérieurement avec un tiers. En revanche, la cour retient que l'injonction délivrée au preneur est nulle
comme ne valant pas congé. En application de l'article 26 de la loi 49-16, la cour juge que l'injonction doit
comporter 1'expression expresse de la volonté du bailleur de mettre fin au bail, une simple mention de
"validation de l'injonction" étant insuffisante a caractériser une volonté d'éviction. Le jugement est donc
infirmé en ce qu'il a validé le congé et ordonné 1'expulsion, mais confirmé quant a la condamnation au
paiement des loyers.
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