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Résume en francais

Saisi d'un appel contre un jugement pronongant 1'éviction d'un preneur pour défaut de paiement des
loyers, la cour d'appel de commerce se prononce sur la validité d'un congé délivré par un seul héritier au
nom de l'indivision bailleresse. Le tribunal de commerce avait fait droit a la demande en validant le congé
et en ordonnant 1'expulsion du preneur. L'appelant soulevait, d'une part, le défaut de qualité du co-
indivisaire ayant délivré le congé sans justifier d'un mandat des autres héritiers et, d'autre part, 1'absence
de mise en demeure de son chef, ayant procédé a une offre réelle de paiement refusée par le conseil du
bailleur. La cour retient que le congé, pour étre valable en application de la loi 49-16, doit émaner de
I'ensemble des co-indivisaires ou de ceux détenant au moins les trois quarts des droits ; faute pour
I'héritier signataire de justifier d'un mandat spécial des autres bailleurs, 1'acte est dépourvu de tout effet
juridique. Elle juge en outre que l'offre réelle de paiement, méme sans consignation subséquente, suffit a
écarter la mise en demeure du preneur, la consignation n'ayant pour objet que 1'apurement de la dette et
non la condition de validité de 1'offre. Le refus par I'avocat des bailleurs de recevoir les loyers offerts, en
I'absence d'adresse des créanciers mentionnée au congé, caractérise une mise en demeure du créancier.
Par conséquent, la cour d'appel de commerce infirme le jugement en ce qu'il a validé le congé et
prononcé 1'éviction, et statuant a nouveau, rejette cette partie de la demande tout en confirmant la
condamnation au paiement des loyers.
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