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Résume en francais

La question soumise a la cour d'appel de commerce portait sur la validité d'un congé pour défaut de
paiement notifié a un preneur décédé antérieurement a l'acte. Le tribunal de commerce avait fait droit a
la demande en validation du congé et en expulsion formée par le bailleur.

En appel, les héritiers du preneur, dont la recevabilité a agir en tant que successeurs universels a été
reconnue, soulevaient la nullité du congé et, par voie de conséquence, l'irrecevabilité de 1'action. La cour
retient qu'un congé, en tant qu'acte juridique, doit étre adressé a une personne dotée de la capacité
juridique pour produire ses effets.

Or, le congé ayant été notifié a une personne décédée plusieurs années auparavant, il est dépourvu de
toute portée 1égale. La cour rappelle qu'au déces du preneur, la relation locative se poursuit de plein
droit avec ses héritiers, qui deviennent les seuls destinataires valables de tout acte visant a la résiliation
du bail.

L'action initiale, fondée sur un acte radicalement nul, ne pouvait donc qu'étre déclarée irrecevable. Le
jugement entrepris est par conséquent infirmé.
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