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Résume en francais

Saisi d'un appel contre un jugement ayant rejeté une demande d'éviction pour défaut de paiement des
loyers, la cour d'appel de commerce se prononce sur la validité d'un congé délivré par un seul bailleur
indivis. Le tribunal de commerce avait déclaré la demande d'éviction irrecevable tout en condamnant la
société preneuse au paiement d'une partie des loyers correspondant a la quote-part de l'indivisaire
demandeur.

L'appelant soutenait que le congé, mentionnant 1'ensemble des co-indivisaires, était régulier et que le
défaut de paiement justifiait 1'éviction en application de l'article 26 de la loi 49-16. La cour écarte ce
moyen en retenant que le congé est formellement vicié des lors que son auteur, qui n'est propriétaire que
d'une quote-part de 30 %, n'a pas démontré étre 1'unique partie au contrat de bail.

Elle reléve en outre que la simple mention d'autres indivisaires dans l'acte est insuffisante, faute pour ces
derniers d'avoir justifié de leur qualité et de leur capacité a agir. Par conséquent, la cour juge que le
bailleur indivis ne peut prétendre qu'au recouvrement des loyers a hauteur de sa seule quote-part dans
l'indivision.

Le jugement entrepris est donc confirmé en toutes ses dispositions.
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