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Abstract

Mots clés
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Destination des lieux, Baux Cour de Cassation, Changement d'activité, Bail

commercial, Arrét de renvoi, Accord écrit du bailleur,
Absence de consentement tacite

Source

Base légale Non publiée

Résume en francais

Statuant sur renvoi apres cassation, la cour d'appel de commerce juge que la tolérance prolongée du
bailleur face a un changement d'activité commerciale ne peut valoir consentement tacite dérogeant a
l'exigence d'un accord écrit. Le tribunal de commerce avait rejeté la demande d'éviction en retenant que
le silence du bailleur pendant pres de douze ans emportait son approbation implicite.

Se conformant au point de droit jugé par la Cour de cassation, la cour rappelle qu'en application de
l'article 22 de la loi n°® 49-16, toute modification de l'activité stipulée au contrat de bail commercial
impose une autorisation écrite du bailleur. La cour retient que cette disposition d'ordre formel exclut
toute possibilité de déduire un consentement d'un comportement passif, quelle qu'en soit la durée.

Le changement d'activité non autorisé constitue des lors un manquement aux obligations contractuelles
justifiant la résiliation du bail. La cour infirme en conséquence le jugement entrepris et prononce
1'éviction du preneur.
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