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Résume en francais

Confirmant une ordonnance du Tribunal de commerce, la Cour d’appel de commerce juge que la
demande d’'un preneur visant a obtenir I’autorisation de changer l'activité commerciale exercée dans les
lieux loués excede les pouvoirs du juge des référés. En application des dispositions de I'article 22 de la loi
n° 49-16, la modification de 'activité est subordonnée a 1’accord écrit du bailleur. L’absence d'un tel
accord et le refus opposé par ce dernier caractérisent une contestation sérieuse qui ne saurait étre
tranchée par le juge de I'urgence. Une telle prétention, en ce qu’elle tend a modifier les obligations
contractuelles et les centres de droit respectifs des parties, releve en effet de la seule compétence du
juge du fond. Par conséquent, la demande d’autorisation judiciaire en référé doit étre rejetée, la
contestation privant le juge de sa compétence pour statuer.
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Version francaise de la décision

Vu le rapport du conseiller rapporteur, dont la lecture a été dispensée par le président, sans opposition
des parties.

Et apreés convocation des parties a ’audience du 2025/03/26.

En application des dispositions de I'article 19 de la loi relative aux tribunaux de commerce et des articles
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328 et suivants, et 429 du Code de procédure civile.
Apres délibération conformément a la loi.

En la forme : Considérant qu’aux termes d’un appel enregistré et timbré le 2025/03/17, Monsieur Abd
al-Rahman (M.) a interjeté appel de 'ordonnance de référé numéro 1217 rendue par Madame la vice-
présidente du Tribunal de commerce de Marrakech le 2024/11/13 dans le dossier numéro
2024/8101/1211, ordonnance ayant rejeté la demande et condamné le demandeur aux dépens.
Considérant que I'appel a été interjeté de maniere réguliere, il est donc recevable en la forme.

Au fond : Il ressort des pieces du dossier que le demandeur, Monsieur Abd al-Rahman (M.), a déposé une
requéte en référé, timbrée le 2024/10/30, exposant qu'il loue aux défendeurs le local commercial numéro
358 situé a (...), qu'il exploite en tant qu’électricien automobile, comme en atteste le jugement numéro
1919 rendu par le Tribunal de commerce de Marrakech dans le cadre du dossier numéro 2019.8207.337
en date du 2019.07.11. Qu'il a adressé une lettre aux défendeurs les informant de son souhait de changer
d’activité principale et d’exercer une autre activité consistant en la vente de produits d’alimentation
générale, lettre qu’ils ont recue le 2024.08.10, en application des dispositions de 1'article 22 de la loi
49.16. Cependant, ils ont refusé, arguant que le local commercial est vétuste et ne supporterait aucune
des réparations qu’exigerait la nouvelle activité. Alors que la nouvelle activité ne présente aucun danger
et n’exige aucune réparation. Il sollicite donc qu’il soit ordonné et jugé qu'il est en droit de modifier son
activité commerciale principale d’électricien automobile et qu’il soit autorisé a exercer l'activité de vente
de produits d’alimentation générale, avec exécution provisoire et condamnation aux dépens. Il a joint a sa
requéte une copie du jugement, un certificat, une lettre d’information et un proces-verbal et une réponse.
Apres que 'affaire a été mise en délibéré, I'ordonnance attaquée susmentionnée a été rendue.

Dossier n° : 2025/8225/451

Le requérant, Monsieur Abd al-Rahman (M.), a interjeté appel et, apreés un bref exposé des faits, a axé
son appel sur le vice de motivation et I’absence de fondement juridique. Il fait valoir qu’il a présenté sa
demande en raison de la situation économique que le Maroc a connue en raison de la pandémie de
coronavirus et de ses conséquences, de la baisse des bénéfices et de la forte concurrence dans le
domaine qu’il exercait dans le local. Et parce que l'activité qu’il souhaite exercer dans le local, a savoir la
vente de produits alimentaires, ne nuit pas au local, mais au contraire, le local commercial sera carrelé,
réparé et nettoyé, et parce que la question ne nécessite aucune démolition ou réparation structurelle ou
quoi que ce soit de ce genre. Et que, des lors que l'activité commerciale qu’il souhaite exercer ne
constitue aucun danger ou préjudice pour le batiment et les tiers et n’est pas contraire a la destination,
aux caractéristiques et a la situation du batiment et n’est pas de nature a affecter sa sécurité, mais au
contraire, elle I’embellit et le préserve, contrairement a l’activité qui était exercée dans le local
commercial, a savoir la profession d’électricien automobile, cette activité qui laissait derriere elle un
ensemble d’odeurs nauséabondes et de saletés résultant du remplacement de piéces de rechange, etc. Et
que, dés lors qu’il n’a jamais été déterminé ou convenu avec le bailleur, auteur des intimés, du type
d’activité devant étre exercée dans le local, il reste en droit de la modifier chaque fois que la nécessité
économique 1'exige, des lors qu'il s’acquitte de ses obligations locatives de maniere continue et réguliere,
et des lors que la nouvelle activité qu’il souhaite exercer n’affecte pas 'esthétique et la propreté du local.
Par conséquent, il sollicite I’annulation de 1'ordonnance attaquée et qu’il soit statué a nouveau
conformément a ce qui est indiqué dans sa requéte en référé. Il a produit une copie de I’ordonnance
attaquée.

L’affaire a été inscrite a I’audience du 2025/03/26, au cours de laquelle Maitre Al-Mohammadi a comparu
pour le compte du représentant de I’appelant. Il a été décidé de mettre 1’affaire en délibéré pour
I’audience du 2025/04/09.

Cour d’appel de commerce

Considérant qu'’il ressort de I'article 22 de la loi 49.16, sur lequel la demande est fondée, que son dernier
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paragraphe dispose que « le locataire ne peut exercer dans le local loué une activité différente de celle
qui a été convenue dans le contrat de bail, sauf si le bailleur y consent par écrit ». Par conséquent, il n'y a
pas lieu de présenter la demande des lors qu’elle vise a modifier les obligations des parties, et constitue
une atteinte a leurs situations juridiques et une contestation sérieuse qui empéche l'intervention du juge
des référés. Par conséquent, I’ordonnance attaquée qui a rejeté la demande a tenu compte des
dispositions 1égales applicables et doit étre confirmée.

Dossier n° : 2025/8225/451
PAR CES MOTIFS
La Cour d’appel de commerce de Marrakech, statuant publiquement et en dernier ressort.

En la forme : Regoit I'appel.

Au fond : Confirme I'ordonnance attaquée et condamne 1'appelant aux dépens.

Ainsi rendu et prononcé le jour, mois et an susdits par la méme formation qui a participé aux débats.
Le président

Le conseiller rapporteur
Le greffier
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