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Résiliation du bail, Baux Expertise judiciaire, Destination des lieux, Clause d'usage

commercial, Changement d'activité, Bail commercial,
Absence de danger pour l'immeuble

Source

Base légale Non publiée

Résume en francais

Saisi d'un appel contre un jugement ayant rejeté une demande de validation d'un congé pour motifs
graves, la cour d'appel de commerce examine la portée d'une clause de destination commerciale
générale. Le tribunal de commerce avait écarté la demande d'éviction, considérant que ni le changement
d'activité ni les modifications apportées aux locaux ne constituaient des manquements justifiant la
résiliation du bail. L'appelant soutenait que le changement d'activité, passant de cordonnier a épicerie,
violait la destination contractuelle et que les aménagements réalisés constituaient des modifications
graves au sens de la loi 49-16. La cour retient que la clause du bail stipulant un "usage commercial" de
manieére générale prime sur l'activité déclarée au registre du commerce, de sorte que le changement
d'activité ne constitue pas une faute en 1'absence de clause restrictive expresse. Elle juge en outre que
I'appréciation de la gravité des modifications apportées aux locaux, telles que l'installation d'une
mezzanine et d'une cloison, reléve du pouvoir souverain du juge du fond, qui peut légitimement ordonner
une expertise pour vérifier si ces changements affectent la sécurité de 'immeuble. Des lors que le
rapport d'expertise a conclu a I'absence de danger pour la structure du batiment et que la sous-location
n'est pas prouvée, les motifs du congé sont jugés non fondés. Le jugement de premiere instance est par
conséquent confirmé en toutes ses dispositions.
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