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Résume en francais

Saisi d'un appel contre un jugement validant un congé pour reprise personnelle et fixant l'indemnité
d'éviction, la cour d'appel de commerce se prononce sur la contestation du motif du congé et sur les
modalités de calcul de cette indemnité. Le tribunal de commerce avait validé le congé tout en allouant au
preneur une indemnité que ce dernier jugeait insuffisante. L'appelant contestait d'une part la réalité du
motif de reprise et, d'autre part, le montant de 1'indemnité, estimant que le premier juge avait a tort
écarté les conclusions de l'expertise. La cour écarte le moyen tiré du défaut de sérieux du motif de
reprise, rappelant que des lors que le congé est fondé sur 1'usage personnel, le preneur ne peut en
contester la validité mais seulement prétendre a une indemnité d'éviction compléte. Sur le montant de
I'indemnité, la cour, exercant son pouvoir d'appréciation au visa de l'article 7 de la loi n°® 49-16, réévalue
les différents postes de préjudice. Elle retient, contrairement au premier juge, une indemnisation au titre
de la perte de la clientéle fondée sur les attestations de revenus fiscaux et rehausse I'indemnité pour la
perte du droit au bail en la calculant sur une durée de trois ans. Elle écarte cependant les autres chefs de
préjudice non prévus par la loi, a I'exception des frais de déménagement. Le jugement est donc confirmé
dans son principe mais réformé sur le quantum de l'indemnité, qui est substantiellement augmentée.
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Bail commercial : Le calcul de 'indemnité d’éviction due au preneur se fonde sur la valeur du fonds de commerce, les améliorations et les frais de déménagement conformément a la loi
n° 49-16 (CA. com. Casablanca 2023)
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