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Abstract

Mots clés

Vente de I'immeuble, Perte du fonds de commerce,
Theéeme Notification au bailleur, Mauvaise foi, Indemnité
Indemnité d'éviction, Baux d'éviction, Expertise judiciaire, Droit de priorité, Congé

pour démolition et reconstruction, Calcul de I'indemnité,
Bail commercial, Application de la loi dans le temps

Source

Base légale Non publiée

Résume en francais

Saisie sur renvoi aprés cassation, la cour d'appel de commerce se prononce sur les conditions
d’indemnisation du preneur évincé d’'un local commercial pour cause de démolition et reconstruction,
lorsque le bailleur a ultérieurement cédé I'immeuble. Le tribunal de commerce avait alloué une indemnité
d’éviction au preneur. L'appelant principal, bailleur, soutenait la déchéance du droit a indemnité du
preneur, faute pour ce dernier d'avoir valablement notifié, dans le délai de trois mois suivant 1'éviction,
son intention d'exercer son droit de priorité, conformément a l'article 13 du dahir du 24 mai 1955. Se
liant a la décision de la Cour de cassation, la cour retient que le preneur a valablement accompli les
diligences requises en tentant de notifier le bailleur par exploit d'huissier, peu important que ce dernier
n'ait pu étre trouvé a l'adresse indiquée. La cour écarte dés lors la fin de non-recevoir tirée de la
déchéance et, statuant sur le quantum, retient les conclusions de 1'expertise judiciaire qui a évalué le
préjudice en se fondant principalement sur la valeur du droit au bail et les frais de déménagement,
excluant la valeur de la clientéle et des aménagements faute de documents comptables et d'une possible
constatation matérielle. En conséquence, la cour d'appel de commerce confirme le jugement entrepris en
son principe mais le réforme quant au montant de 1'indemnité d'éviction allouée.
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