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Résume en francais

Saisi d'un appel contre un jugement ayant rejeté une demande d'éviction pour modification des lieux
loués et changement d'activité, la cour d'appel de commerce se prononce sur la charge de la preuve
incombant au bailleur. Le tribunal de commerce avait écarté la demande, faute pour le bailleur de
rapporter la preuve des manquements allégués. L'appelant soutenait que la preuve des modifications
résultait d'un précédent jugement mentionnant l'activité initiale et d'un proces-verbal de constat
décrivant 1'état actuel des lieux. La cour écarte ce moyen en retenant que la simple mention de l'activité
commerciale dans les motifs d'un jugement antérieur, dont I'objet portait exclusivement sur le paiement
des loyers, ne saurait constituer une reconnaissance par le preneur du caractere exclusif de cette
activité. Elle juge ensuite que le proces-verbal de constat et les photographies, s'ils établissent 1'état
actuel du local, sont insuffisants a démontrer une modification fautive en 1'absence de tout élément
probant, tel qu'un contrat de bail écrit ou un état des lieux d'entrée, décrivant la configuration et
l'activité originelles. Faute pour le bailleur de prouver I'état antérieur des lieux et de l'activité autorisée,
la cour confirme le jugement entrepris.
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