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Résume en francais

Saisi d'un appel contre un jugement ayant déclaré irrecevable une demande de validation de congé pour
démolition et reconstruction, la cour d'appel de commerce écarte les débats relatifs a la durée du droit de
propriété du bailleur, motif retenu par les premiers juges. La cour releve d'office la forclusion de 1'action

du bailleur.

Elle rappelle qu'en application de l'article 26 de la loi n°® 49-16 relative aux baux commerciaux, l'action en
validation du congé doit étre introduite dans un délai de six mois a compter de l'expiration du délai
accordé au preneur dans l'acte. Ayant constaté que le bailleur avait saisi le tribunal apres 1'expiration de
ce délai, la cour juge sa demande irrecevable.

La cour retient que la déchéance du droit du bailleur a pour corollaire le maintien du droit du preneur au
renouvellement de son bail, conformément a 1'article 6 de la méme loi. Par cette substitution de motifs, la
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cour d'appel de commerce confirme le jugement entrepris.
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