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Abstract

Mots clés

Sécurité de l'immeuble, Preneur, Loi n° 49-16,
Théme Destination des lieux, Contréle du juge, Conditions

de l'adjonction, Compatibilité avec les
caractéristiques de l'immeuble, Charge de la
preuve, Bail commercial, Annulation du jugement,
Adjonction d'une activité complémentaire

Destination des lieux, Baux

Base légale

Article(s) : 8 - 22 - 23 - Dahir n® 1-16-99 du 13

chaoual 1437 (18 juillet 2016) portant promulgation

de la loi n° 49-16 relative aux baux d’immeubles ou

de locaux loués a usage commercial, industriel ou

artisanal Source
Article(s) : 230 - Dahir du 9 ramadan 1331 (12 aolt Non publiée
1913) formant Code des obligations et des contrats

Article(s) : 20 - Dahir n°® 1-02-252 du 25 rejeb 1423

(3 octobre 2002) portant promulgation de la loi n°

12-01 relative aux laboratoires privés d’analyses de

biologie médicale

Résume en francais

Saisi d'un appel contre un jugement autorisant un preneur a adjoindre une activité complémentaire a
celle prévue au bail, la cour d'appel de commerce examine 1'étendue du controle judiciaire en la matiere.
Le tribunal de commerce avait fait droit a la demande du preneur, exploitant une pharmacie, d'ajouter
une activité de laboratoire d'analyses médicales, renvoyant aux autorités administratives le soin de
vérifier la conformité des locaux. L'appelant soutenait que 1'autorisation judiciaire était subordonnée a la
vérification préalable de la compatibilité du nouvel usage avec les caractéristiques du local et la
réglementation sectorielle applicable, notamment en termes de superficie. La cour retient, au visa de
l'article 22 de la loi n°® 49-16, que l'autorisation d'exercer une activité complémentaire impose au juge de
controler que celle-ci n'est pas contraire a la destination, aux caractéristiques de l'immeuble et ne
compromet pas sa sécurité. Elle releve que l'activité de laboratoire d'analyses est soumise a des normes
réglementaires strictes, notamment une superficie minimale que le preneur n'établissait pas respecter.
Des lors, la cour considere que le premier juge ne pouvait déléguer ce contrdéle aux autorités
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administratives et devait s'assurer lui-méme du respect des conditions 1égales avant d'accorder
l'autorisation. En conséquence, la cour d'appel de commerce infirme le jugement entrepris et, statuant a
nouveau, déclare la demande du preneur irrecevable.
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