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Abstract

Mots clés

Résiliation du bail, Preuve, Pouvoir souverain
Théme d'appréciation, Obligations du preneur, Obligation de
Résiliation du bail, Baux construire, Inexécution contractuelle, Force probante du

rapport d'expertise, Expertise judiciaire, Confirmation du
jugement, Clause résolutoire, Bail commercial

Source

Base légale Non publiée

Résume en francais

Saisi d'un appel contre un jugement ayant rejeté une demande de résolution d'un bail commercial pour
inexécution, la cour d'appel de commerce se prononce sur la portée d'une obligation contractuelle de
construire un café. Le tribunal de commerce avait écarté la demande du bailleur apres avoir ordonné une
expertise concluant a 1'exécution de I'obligation par le preneur. L'appelant soutenait que la simple
installation d'espaces de restauration, sans la création d'un fonds de commerce autonome et immatriculé,
ne pouvait valoir exécution de la clause du bail. La cour retient que le premier juge, confronté a des
éléments de preuve contradictoires, a souverainement ordonné une expertise pour trancher le débat
factuel. Elle releve que le rapport d'expertise, jugé objectif et non sérieusement contesté, a établi
l'existence matérielle de locaux aménagés et exploités en tant que café, avec tables, chaises et espace de
préparation. La cour considére deés lors que ces constatations suffisent a caractériser 1'exécution de
l'obligation, le bail n'ayant pas subordonné la construction du café a la création d'un fonds de commerce
formellement immatriculé. Le jugement entrepris est par conséquent confirmé.
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