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Abstract

Mots clés

Rejet de la demande, Loyers impayés, Loi 49-16,
Theéme Intervention volontaire, Forclusion, Délai de six mois,
Forclusion, Baux Déchéance du droit du bailleur, Congé pour non-

paiement, Bail commercial, Annulation du jugement
d'expulsion, Action en validation de congé

Source

Base légale Non publiée

Résume en francais

Saisi d'un appel contre un jugement pronongant 1'éviction d'un preneur commercial pour défaut de
paiement, la cour d'appel de commerce se prononce sur la déchéance du droit d'agir du bailleur. Le
tribunal de commerce avait accueilli la demande en validation de la mise en demeure et ordonné
I'expulsion. L'appelant soutenait que l'action en validation avait été introduite hors du délai de six mois
prévu par la loi sur les baux commerciaux. La cour accueille le moyen et retient, au visa de 1'article 26 de
la loi n°® 49-16, que le bailleur est déchu de son droit de demander la validation de la mise en demeure s'il
n'agit pas dans les six mois suivant 1'expiration du délai accordé au preneur. Des lors que l'action a été
introduite plus d'un an apres la date a laquelle le preneur a été mis en demeure, la demande est jugée
irrecevable sans qu'il soit besoin d'examiner les autres moyens. Par voie de conséquence, la cour rejette
la demande d'intervention volontaire formée par l'acquéreur de l'immeuble, celle-ci étant accessoire a
une demande principale irrecevable. Le jugement entrepris est donc infirmé et la demande initiale
rejetée.
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