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Abstract
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Forclusion, Baux paiement des loyers, Confirmation du jugement, Bail
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Source

Base légale Non publiée

Résume en francais

Saisi d'un appel contre un jugement ayant rejeté une demande d'expulsion pour défaut de paiement de
loyers, la cour d'appel de commerce se prononce sur la déchéance du droit d'agir du bailleur prévue par
l'article 26 de la loi 49-16. Le tribunal de commerce avait déclaré la demande irrecevable comme tardive.
L'appelant soutenait que son action en expulsion pour défaut de paiement relevait du droit commun et
n'était pas soumise au délai de déchéance de six mois, lequel ne s'appliquerait qu'a la seule action en
validation de la sommation. La cour écarte cette distinction et retient que toute action en expulsion
fondée sur une sommation de payer constitue une demande de validation de ladite sommation au sens de
l'article précité. Elle rappelle que le bailleur doit impérativement agir dans les six mois suivant
'expiration du délai de paiement accordé au preneur dans l'acte. Faute d'avoir introduit son action dans
ce délai, le bailleur est déchu de son droit et la sommation est privée de tout effet juridique, rendant
inopérant 1'examen du caractere tardif des paiements effectués par le preneur. Le jugement entrepris est
par conséquent confirmé.
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