JURISPRUDENCE.ma

Bail commercial : L’accord pour
une expertise sur la valeur
locative ne modifie pas le loyer
contractuel en I’'absence

d’accord des parties (CA. com.
Casablanca 2024)


https://www.jurisprudence.ma
https://www.jurisprudence.ma/decision/bail-commercial-laccord-pour-une-expertise-sur-la-valeur-locative-ne-modifie-pas-le-loyer-contractuel-en-labsence-daccord-des-parties-ca-com-casablanca-2024/

Identification

idiction ,
Ref Juri X Pays/Ville N° de décision
59541 Cour d'appel de Maroc / Casablanca 6130

commerce
Date de ,
P N° de dossier Type de décision
décision n Chambre
20241211 2023/8219/1444 Arrét
Abstract
Mots clés
R Valeur locative, Révision du loyer, Modification

Theéme

unilatérale, Loyer, Force obligatoire du contrat,
Expertise, Confirmation du jugement, Bail commercial,
Arriérés de loyer, Accord des parties

Loyers, Baux

Source

Base légale Non publiée

Résume en francais

La question soumise a la cour d'appel de commerce portait sur la possibilité pour un preneur d'opposer
au bailleur une réduction du loyer commercial sur la base d'une expertise amiable non formalisée par un
accord ou une décision de justice. Le tribunal de commerce avait condamné le preneur au paiement des
loyers calculés selon la somme contractuellement fixée. En appel, le preneur soutenait que 1'acceptation
par le bailleur du principe d'une expertise pour réévaluer le loyer en raison de la faible attractivité
commerciale des lieux valait novation du contrat de bail. La cour écarte ce moyen, faute pour le preneur
de rapporter la preuve d'un accord amiable ou d'une décision judiciaire ayant force de chose jugée
entérinant la nouvelle somme locative. Elle retient que la seule participation du bailleur a une expertise
ne saurait autoriser le preneur a appliquer unilatéralement le montant qui en est issu. Le jugement
entrepris est par conséquent confirmé.
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