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Source
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Résume en francais

Saisi d'un appel contre un jugement ayant rejeté une demande d'éviction pour changement d'activité, la
cour d'appel de commerce se prononce sur 1'opposabilité au nouveau bailleur d'une modification tolérée
par son prédécesseur. Le tribunal de commerce avait débouté le bailleur de sa demande en résiliation du
bail et en expulsion du preneur.

L'appelant soutenait que le changement d'activité, opéré sans son consentement et sur la base d'un écrit
du propriétaire initial dont il contestait 'authenticité, constituait un motif grave justifiant I'éviction sans
indemnité. La cour retient que le changement d'activité était antérieur a l'acquisition du bien par
I'appelant, qui a lui-méme reconnu lors de I'enquéte que la nouvelle activité était déja exercée lorsqu'il
est devenu propriétaire.

Elle en déduit que le silence et l'inaction du précédent bailleur face a cette modification emportent
acceptation tacite, créant une situation acquise au preneur. Dés lors, le nouveau propriétaire, ayant
acquis le local en 1'état, n'est pas fondé a se prévaloir d'une situation que son auteur avait manifestement
tolérée.

La cour écarte en conséquence la demande d'inscription de faux, jugeant que la solution du litige ne
dépend pas de I'écrit contesté mais de la seule inaction du bailleur précédent. Le jugement entrepris est
confirmé.
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