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Abstract
Mots clés
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Source

Base légale Non publiée

Résume en francais

En matiere d'indemnité d'éviction commerciale, le tribunal de commerce avait validé le congé pour
reprise personnelle délivré par le bailleur, tout en condamnant ce dernier au paiement d'une indemnité
au profit du preneur. L'appelant principal, preneur évincé, contestait la bonne foi du bailleur ainsi que
I'évaluation de l'indemnité, notamment le refus d'indemniser la perte de clientele au motif du défaut de
production des déclarations fiscales. Par un appel incident, le bailleur sollicitait une réduction de
l'indemnité, arguant que le calcul du droit au bail devait se limiter a une période de vingt-quatre mois. La
cour d'appel de commerce, apres expertise, procede a une évaluation souveraine des chefs de préjudice.
Elle retient que la production des déclarations fiscales, bien qu'utile a 1'évaluation, ne conditionne pas le
droit a indemnisation pour la perte de clientele et d'achalandage. Surtout, pour I'évaluation du droit au
bail, la cour écarte les prétentions des parties et la méthode des premiers juges en prenant en
considération 1'ancienneté de I'occupation, supérieure a vingt ans, pour fixer la base de calcul a une
période de cinq années. La cour réforme en conséquence le jugement entrepris en augmentant le
montant de I'indemnité d'éviction allouée au preneur.
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