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Résume en francais

Saisi d'un appel contre un jugement ayant prononcé 1'expulsion d'un preneur et sa condamnation au
paiement de loyers commerciaux, la cour d'appel de commerce se prononce sur l'articulation de la loi n°
49-16 avec le droit commun des obligations. L'appelant soutenait que 1'expulsion ne pouvait étre
ordonnée sans résiliation préalable du bail et que le défaut de paiement était justifié par la force majeure
liée a la crise sanitaire. La cour écarte le premier moyen au motif que l'article 27 de la loi n°® 49-16
instaure une procédure autonome permettant, apres validation de 1'injonction de payer, de prononcer
'expulsion sans qu'il soit nécessaire de statuer sur la résiliation du contrat. Concernant la force majeure,
la cour juge que si la fermeture administrative durant I'état d'urgence sanitaire justifie le non-paiement
pour la seule période concernée, elle ne saurait exonérer le preneur de son obligation pour les loyers
impayés avant et apres cette période. Le manquement du preneur étant ainsi établi pour les échéances
échues hors de la période de confinement, le jugement entrepris est confirmé.
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