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Abstract

Mots clés

Réformation du jugement, Loi n°® 49-16, Indemnité
Theéme d'éviction, Expertise judiciaire, Droit au bail,
Indemnité d'éviction, Baux Déclarations fiscales, Congé pour usage personnel,

Calcul de l'indemnité, Bail commercial, Appréciation du
rapport d'expertise

Source

Base légale Non publiée

Résume en francais

En matiere d'indemnité d'éviction commerciale, la cour d'appel de commerce précise les modalités
d'évaluation des composantes de la propriété commerciale. Le tribunal de commerce avait validé un
congé pour reprise et fixé une indemnité sur la base d'une premiere expertise. L'appelant, bailleur,
contestait cette évaluation en invoquant des erreurs manifestes d'appréciation. S'appuyant sur une
nouvelle expertise ordonnée en cause d'appel, la cour écarte la méthode d'évaluation des éléments
matériels et immatériels proposée par l'expert pour la valorisation du fonds de commerce. Elle retient
que, au visa de l'article 7 de la loi n°® 49-16, cette valeur doit étre déterminée au regard des seules
déclarations fiscales des quatre derniéres années, ce qui conduit a retenir un montant correspondant au
faible bénéfice net moyen de l'activité. En revanche, la cour valide I'évaluation du droit au bail proposée
par le méme expert, la jugeant fondée sur la valeur locative de marché, la localisation et l'ancienneté de
'occupation. La cour réforme en conséquence le jugement entrepris en réévaluant a la hausse le montant
total de I'indemnité d'éviction due au preneur.
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