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Source

Base légale Non publiée

Résume en francais

Saisi d'un appel contre un jugement ayant rejeté une demande d'expulsion pour défaut de paiement des
loyers, la cour d'appel de commerce se prononce sur la validité de la notification d'une sommation de
payer. Le tribunal de commerce avait écarté la demande au motif d'une irrégularité dans la notification
de l'acte. L'appel portait principalement sur la question de savoir si la remise de la sommation a un
employé présent dans les lieux loués constituait une notification valable au preneur. La cour retient que
la notification effectuée au local commercial a une personne se présentant comme un employé du
débiteur est réguliere et produit tous ses effets juridiques en application de 1'article 38 du code de
procédure civile, peu important la nature exacte du lien de subordination. Des lors que le preneur n'a pas
réglé les loyers dans le délai de quinze jours imparti par cette sommation, le manquement contractuel est
caractérisé et justifie 1'expulsion. En revanche, la cour confirme que la taxe de propreté, faute de
stipulation contractuelle expresse la mettant a la charge du preneur, est réputée incluse dans le loyer. La
cour infirme par conséquent le jugement sur le chef de I'expulsion et, statuant a nouveau, y fait droit tout
en le confirmant pour le surplus.
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