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Résiliation du bail, Baux majeure, Expulsion, Détention du représentant légal,
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Source

Base légale Non publiée

Résume en francais

Saisi d'un appel contre un jugement pronongant la résiliation d'un bail commercial pour défaut de
paiement des loyers, la cour d'appel de commerce examine la régularité de la procédure d'injonction et
l'existence d'un cas de force majeure. Le preneur soutenait que la résiliation était irréguliere faute pour
le bailleur d'avoir délivré deux injonctions distinctes, 1'une pour le paiement et 1'autre pour I'éviction, et
que le défaut de paiement était justifié par l'incarcération de son représentant légal. La cour écarte ce
double moyen en retenant, d'une part, que les dispositions de la loi 49-16 n'imposent nullement la
délivrance de deux sommations successives, une seule visant le paiement et 1'éviction étant suffisante
pour constater le manquement. D'autre part, la cour rappelle le principe de l'autonomie de la personne
morale en jugeant que les circonstances personnelles affectant son représentant légal, telles que son
incarcération, sont inopposables au bailleur et ne sauraient constituer un cas de force majeure
exonératoire pour la société débitrice. Faisant en outre droit a la demande additionnelle du bailleur, la
cour condamne le preneur au paiement des loyers échus en cours d'instance. Le jugement est par
conséquent confirmé en toutes ses dispositions.
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