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Résume en francais

Saisi d'un appel portant sur la résiliation d'un bail commercial pour défaut de paiement, la cour d'appel
de commerce se prononce sur la caractérisation du manquement grave du preneur. Le tribunal de
commerce avait rejeté la demande d'expulsion tout en condamnant le preneur au paiement d'un arriéré
de taxe d'édilité.

L'appel principal du bailleur soulevait la question de savoir si le paiement tardif des loyers et le non-
paiement de la taxe d'édilité caractérisaient un manquement justifiant la résiliation, tandis que 1'appel
incident du preneur contestait la qualité du bailleur a agir en recouvrement de cette taxe sans justifier de
son paiement préalable a 'administration fiscale. La cour écarte le moyen tiré du défaut de paiement des
loyers, retenant que la mise en demeure, bien que visant trois mois, n'a été délivrée qu'au début du
troisieme mois, alors que la dette n'était exigible que pour deux mois au regard de la tolérance antérieure
du bailleur.

La cour rappelle que le défaut de paiement des charges locatives, telle la taxe d'édilité, ne saurait fonder
une demande de résiliation pour manquement grave au sens de l'article 8 de la loi 49-16, cette
disposition d'interprétation stricte ne visant que le défaut de paiement de la redevance locative
principale. En revanche, la cour juge que le bailleur a qualité et intérét a réclamer le paiement de la taxe
d'édilité des lors que le contrat de bail la met a la charge du preneur, sans qu'il soit nécessaire pour le
bailleur de prouver qu'il s'en est lui-méme acquitté au préalable.

Le jugement est par conséquent confirmé en toutes ses dispositions.
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