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Mots clés
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Base légale

Article(s) : 27 - Dahir du 2 chaoual 1374 (24 mai

1955) relatif aux baux d’immeubles ou de locaux

loués a usage commercial, industriel ou artisanal Source
Article(s) : 26 - Dahir n°® 1-16-99 du 13 chaoual 1437 Non publiée
(18 juillet 2016) portant promulgation de la loi n°®

49-16 relative aux baux d’immeubles ou de locaux

loués a usage commercial, industriel ou artisanal

Résume en francais

Saisi d'un litige relatif a 'expulsion d'un preneur commercial pour défaut de paiement des loyers, la cour
d'appel de commerce se prononce sur le conflit entre le droit commun du louage et la législation spéciale
applicable. Le tribunal de commerce avait fait droit a la demande du bailleur en ordonnant le paiement
des arriérés et 1'expulsion du preneur. L'appelant soutenait que la mise en demeure devait respecter les
formalités impératives de la loi spéciale sur les baux commerciaux, et non les regles générales du code
des obligations et des contrats. La cour retient que la résiliation d'un bail commercial est impérativement
soumise au droit spécial, qui constitue une loi d'exception dérogeant au droit commun. Dés lors, une mise
en demeure fondée sur les regles générales et ne respectant pas les mentions obligatoires prévues par la
législation sur les baux commerciaux ne peut valablement fonder une demande d'expulsion. La cour
écarte cependant le moyen tiré du paiement des loyers, au motif que les quittances produites par le
preneur concernent une période postérieure a celle visée par la demande en paiement. Le jugement est
donc infirmé en ce qu'il a prononcé 1'expulsion, la cour statuant a nouveau pour rejeter cette demande,
mais il est confirmé s'agissant de la condamnation au paiement des arriérés locatifs.
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