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Source

Base légale Non publiée

Résume en francais

Saisi d'un appel contre un jugement condamnant un preneur au paiement d'arriérés locatifs, la cour
d'appel de commerce se prononce sur l'indivisibilité de 1'aveu judiciaire et les conditions de la résiliation
unilatérale d'un bail commercial. Le tribunal de commerce avait condamné le preneur, considérant que
sa reconnaissance de la période impayée constituait un aveu judiciaire et écartant les paiements partiels
invoqués. La cour retient que 1'aveu du preneur sur l'existence de la dette ne peut étre scindé de la
mention concomitante de paiements libératoires, infirmant sur ce point 1'appréciation du premier juge.
Elle procede des lors a l'imputation des paiements prouvés par cheques sur la période litigieuse. En
revanche, la cour juge inopposable la premiere notification de résiliation faute de respect du préavis
contractuel de six mois. Elle considére qu'une seconde notification de résiliation, plus tardive, vaut
reconnaissance de la poursuite de la détention du bien jusqu'a cette nouvelle date, justifiant ainsi
I'accueil de la demande additionnelle du bailleur. Le jugement est donc réformé quant au montant des
arriérés et complété par une condamnation au titre des loyers supplémentaires.
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