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Résume en francais

Saisi d'un appel contre un jugement ayant rejeté une demande de validation d'un congé pour défaut de
paiement, la cour d'appel de commerce examine les conditions d'application de l'article 8 de la loi 49-16
relative aux baux commerciaux. Le tribunal de commerce avait écarté la demande au motif que le
montant des loyers impayés était inférieur au seuil 1égal de trois mois.

L'appelant soutenait que la condition relative au montant de la dette devait s'apprécier a la date de la
mise en demeure, laquelle visait dix mois d'arriérés, et non apres le paiement partiel effectué par le
preneur dans le délai 1égal. La cour retient que si la mise en demeure portait bien sur une dette
supérieure a trois mois, le paiement partiel intervenu dans le délai de quinze jours a eu pour effet de
réduire l'arriéré exigible a une somme équivalente a deux mois de loyer.

Elle rappelle que la validation du congé est subordonnée a la double condition cumulative d'un défaut de
paiement persistant au-dela du délai imparti et d'une dette représentant au moins trois mois de loyer.
Faute pour le bailleur de satisfaire a cette seconde condition, le jugement ayant rejeté la demande
d'éviction est confirmé.
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