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Source

Base légale Non publiée

Résume en francais

Saisi d'un appel contre un jugement condamnant un bailleur a restituer des loyers percus d'avance apres
une résiliation amiable, la cour d'appel de commerce se prononce sur la force probante d'un acte de
résiliation sous seing privé et sur les effets d'un vice de signification de 1'assignation en premiere
instance. Le tribunal de commerce avait fait droit a la demande du preneur en restitution des loyers
correspondant a la période postérieure a la remise des clés.

L'appelant soulevait, d'une part, la nullité de la procédure de premiere instance pour vice de signification
et, d'autre part, contestait avoir signé 1'acte de résiliation amiable. La cour écarte le moyen tiré du vice
de signification, retenant que 1'exercice de la voie d'appel par la partie défaillante a pour effet de purger
cette irrégularité en lui permettant de présenter 1'ensemble de ses moyens de défense.

Sur le fond, la cour retient que l'acte de résiliation, bien que sous seing privé, constitue une convention
ayant force probante entre les parties et qu'un simple déni de signature est insuffisant a en écarter les
effets, faute pour l'appelant d'avoir engagé une procédure d'inscription de faux. Dés lors, la résiliation
amiable, corroborée par la remise des clés sans réserve, est jugée parfaite et met fin a la relation
locative.

La conservation des loyers pour la période postérieure a cette résiliation est donc dépourvue de cause
légitime et justifie leur restitution au preneur. Le jugement entrepris est par conséquent confirmé en
toutes ses dispositions.
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