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Mots clés
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Source

Base légale Non publiée

Résume en francais

Saisi d'un appel contre un jugement ordonnant la restitution d'un local commercial au preneur, la cour
d'appel de commerce se prononce sur les effets de la procédure de reprise d'un local abandonné. Le
tribunal de commerce avait fait droit a la demande du preneur en restitution des lieux.

Le bailleur appelant soutenait que la reprise du local, consécutive a une absence prolongée du preneur,
avait entrainé la résiliation de plein droit du bail et que les actes subséquents, notamment la conclusion
d'un nouveau bail, faisaient obstacle a toute restitution. La cour rappelle que la procédure de reprise d'un
local abandonné constitue une mesure provisoire dont les effets ne deviennent définitifs qu'a 1'expiration
d'un délai de six mois suivant son exécution, en application de I'article 32 de la loi 49-16.

Elle retient que le preneur qui réapparait et justifie du paiement des loyers dans ce délai est fondé a
demander la restitution des lieux, la relation locative n'ayant pas été rompue. Des lors, les actes
accomplis par le bailleur, tels que la conclusion d'un nouveau bail ou l'obtention de nouvelles
immatriculations administratives, sont jugés inopposables au preneur initial.

La cour déclare par ailleurs irrecevable comme nouvelle en appel la demande d'intervention forcée du
nouveau locataire. Le jugement entrepris est par conséquent confirmé.
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Bail commercial : la reprise des locaux abandonnés par le bailleur est une mesure provisoire n’entrainant la résiliation du bail qu’a I’expiration d’un délai de six mois sans action du
preneur (CA. com. Casablanca 2024)
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