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Résume en francais

Saisi d'un appel contre un jugement ayant rejeté une demande en résiliation de bail commercial et en
paiement d'arriérés de loyers, la cour d'appel de commerce examine la validité d'un congé délivré par un
seul héritier du bailleur. Le tribunal de commerce avait rejeté 1'action au motif que 1'héritiere a I'origine
de la procédure n'avait pas qualité pour agir seule, son mandat ayant pris fin au déces de son mandant.
La cour devait déterminer si la régularisation de la procédure par l'intervention des autres cohéritiers
pouvait valider rétroactivement le congé. La cour retient que le congé, en tant qu'acte juridique
autonome, doit étre délivré par I'ensemble des co-indivisaires pour étre valable et que la régularisation
ultérieure de l'instance ne saurait purger le vice de forme initial I'affectant. Elle en déduit que les
demandes en résiliation et en indemnisation, fondées sur ce congé nul, doivent étre rejetées. En
revanche, la cour considére que la demande en paiement des loyers, une fois la procédure régularisée
par l'intervention de tous les héritiers, est valablement formée par 1'ensemble des créanciers. La cour
infirme donc partiellement le jugement et, statuant a nouveau, condamne le preneur au paiement des
loyers non atteints par la prescription quinquennale, tout en confirmant le rejet de la demande en
résiliation.
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