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trois mois d'arriérés, Clause d'augmentation de loyer,
Bail commercial

Source

Base légale Non publiée

Résume en francais

Saisi d'un appel contre un jugement ayant rejeté une demande d'expulsion pour défaut de paiement des
loyers, la cour d'appel de commerce se prononce sur l'automaticité d'une clause de révision triennale et
sur la force probante de quittances de loyer. Le tribunal de commerce n'avait condamné le preneur qu'au
paiement d'un solde locatif minime. La cour retient qu'une clause contractuelle de révision du loyer n'est
pas auto-exécutoire et requiert, pour son application, soit un accord écrit postérieur, soit une décision de
justice. Sur la preuve du paiement, elle rappelle que la simple contestation de copies de quittances est
inopérante en 1'absence d'une procédure d'inscription de faux. La cour applique en outre la présomption
de paiement des loyers antérieurs résultant de la délivrance d'une quittance sans réserve pour une
période postérieure, conformément a l'article 253 du dahir des obligations et des contrats. Le solde di
étant des lors inférieur au seuil 1égal de trois mois d'impayés, la demande d'expulsion ne pouvait
prospérer. Le jugement est confirmé sur le rejet de 1'expulsion, la cour faisant toutefois droit a la
demande additionnelle du bailleur en paiement des loyers échus en cours d'instance.
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