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Résume en francais

Saisie d'un litige relatif a I'exécution d'un bail commercial dans le contexte de la crise sanitaire, la cour
d'appel de commerce se prononce sur la portée de la présomption de paiement des loyers et la
caractérisation du manquement du preneur. Le tribunal de commerce avait ordonné l'expulsion et un
paiement partiel des loyers, tout en accueillant la demande reconventionnelle du preneur en restitution
du dépot de garantie. En appel, le preneur invoquait 1'impossibilité d'exploiter son fonds de commerce
pour justifier le non-paiement, tandis que le bailleur contestait I'apurement des loyers antérieurs et le
rejet de sa demande indemnitaire. La cour rappelle, au visa de 1'article 253 du code des obligations et des
contrats, que la délivrance de quittances sans réserve pour une période donnée établit une présomption
de paiement des loyers des périodes précédentes. Elle retient toutefois que la crise sanitaire ne constitue
pas une cause d'exonération générale et permanente, de sorte que le défaut de paiement postérieur a la
période de confinement strict demeure fautif et justifie I'octroi de dommages-intéréts au bailleur. La cour
confirme par ailleurs la restitution du dépot de garantie, 1'expulsion étant intervenue en cours d'instance
et rendant la créance du preneur exigible. Statuant sur la demande additionnelle du bailleur, elle
condamne également le preneur au paiement des loyers échus jusqu'a la libération effective des lieux.
L'arrét réforme donc le jugement sur le quantum des loyers et le principe de l'indemnisation, tout en le
confirmant pour le surplus.
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